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A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung bzw. -zusammenfassung

a) MMEE  Abgrenzung der Geltungsbereiche der
Bebauungsp | andnderungen
b) e o o o o Abgrenzung von Gebieten unterschied!icher

Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

a) @] al lgemeines gemas § 9
/ - Baul

GB - in Verbindung mit s 4 Baunutzungsver-
ordnung - Bau NVO.

3. MaB der baulichen Nutzung

a) 0 zwei Vol Igeschosse zwingend

b) z. B. (B maximal zuldssige GeschoBf|dche pro Grundstiicks-

parzelle in am

4. Uberbaubare Grundstiicksf|ache (Bauraum)

Baugrenze
R Baulinie
5. Die Grundfidchenzah! gemaB s 19 der Baunutzungsverordnung - Bau NVO -
darf je Grundsticksparzelle 0,4 betragen.
6. Bauweise der Hauptgebdude und Abstandsf|achen
a N nur Doppelhduser zuldssig

b) 2N nur Relhenhéuser zuldssig

7. Hohe der Hauptgebdude

a) Die Wandhdhe, gemessen zwischen natiirlicher Geldndeoberfldche und
Schnittpunkt Aufenwand/Oberkante Dachhaut an der Traufseite des
Gebiiudes, wird auf 6,00 m festgesetzt. Auflenwand ist Rohbauaufen-
kante.

b) Die Sockelhdhe, gemessen zwischen natiirlicher Gelindeoberfldche
und Schnittpunkt Aufenwand/Oberkante Erdgeschofi-Fufboden darf
maximal 30 cm betragen.

¢) Aufscl und sind nicht zuldssig

©

. Bauliche Gestaltung der Hauptgebdude
a) Dicher sind als Sattelddcher auszubilden

B et - vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Fortsetzung Punkt 13 - Grinordnung
©) Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gerhdlze sind
auf Dauer zu erhalten und erforder|ichenfalls zu ersetzen. -

d) Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende Arten zuléssig:

e @
Erle, Esche, Bergahorn, Eiche, Linde, Traubenkirsche, Birke

Strducher: @S8O

Hartriegel, Pfaffenhitchen, Hasel, Schneeball, WeiBdorn, Faul-
baum, Holunder, Schiehe, Heckenkirsche, Johannisbeere

e) Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende MindestgrdBen vorgeschr ieben:

Béaume:
Stammumfang 20 cm, Hdhe 4 m
Straucher:
Héhe 100 cm
14. MaBangaben

a) - . LéngenmaB in Metern (z. B. 16 m)

c) Die Dachneigung wird auf 35° festgesetzt.

d) Zur Dacheindeckung ist nur Frankfurter Pfanne o.4. in Rottdnen zu-
lassig.

e) Je Dachseite und Doppelhaushdlfte ist max. eine Dachgaube bei einer
Dachneigung zwischen 35° und 40° zuldssig. Die Gauben sind stehend,
mit einer max. Breite von 1,5 m und einer max. Héhe von 1,7 m auszu-
fiihren. Die Hohe der Gaube wird bis zum Traufpunkt gemessen.

die Gebiude-AuBenhaut sind nur die Materialien weifier Verputz und

uldssig.

innerhalb des
g der Bau-
arschiitzende

g) Gebiudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergirten) s.
Bauraums allgemein zuléssig s einer Uberschr
grenze um max.2,0 m ausnahmsweise zulissig, wenn nacl
Rechte nicht verletzt werden.

8

h) Hausgruppen und Doppelhiuser sind einheitlich zu ge

S. Garagen und iNebenanl

a) Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 PKii-Stellplitze zu errichten. Als
Garagen sind auch iiberdachte Holzkonstruktionen mit begriinten
Spalierwdnden zuldssia.

b) Garagen sind bei Hausgruppen inmerhalb der hierfir fest-

gesetzten Flachen zuldssig. Stellplatze diirfen ausnahms
weise auch auBierhalb des Bauraumes errichtet werden.
Bei Doppel- und Einzelhdausern kénnen sie auch innerhalb
des Bauraums errichtet werden. Sie miissen jedoch an der
Einfahrtseite mindestens 5,0 m vom Fahrbahnrand entfernt
sein,

c) E i Bauraum filr Einzel-, Doppelgaragen und Stell-
plétze einschl. Zufahrt
d) Standplitze fir Abfallbehilter sind in die Garagenbauten zu inte-

grieran bzw. gesignete Vorrichtungen auf der hierfir vorgesehenen
Fléche zu installieren.

e) Fir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die
fir 1 Gestaltungsfestsetzungen (Ziffer 8 dieser
Festsetzungen) sinngemdf. Die Dachausbildung und die Dachneigung sind
an das Hauptgebdude anzupassen.

10.Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen, sockellose Zdune mit
senkrechten Holzlatten oder sockellose, rostgeschiitzte Maschendraht-
z§une mit Hinterpflanzung zuldssig.

b) Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m bis zum
Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet werden.

c) Die Hohe der Einfriedungen darf entlang der Sffentlichen Verkehrs-
fléche 1,0 m, zu Nachbargrundstiicken 1,20 m (H:
gemessen ab natiirlicher Gelindeoberfléche,

B. HINWEISE
i - o bestenende Grundsticksgrenze
2. "0 w0t aufzuhebende Grundsticksgrenze
3 vorgeschiagene Grundsticksgrenze
a. 509/ bestenende Flursticksnummer (z. B. 609/3 )
5. E:;" ”’] bestehendes Hauptgebiude
3 ([T
T [ vorgeschagene Anordnung der Baukdrper mit
I i Firstrichtung
8. ErschlieBungsvoraussetzungen

Zu einer gesicherten Erschliefung im Sinne des s 30 BauGB zahlen
unter anderem:

a) Alle Bauvorhaben sind an das &ffentliche Netz der Wasserversor-
gung und Abwasserbeseltigung anzuschlieBen.

rstand zu si-

b) Alle Bauvorhaben sind gegen den hohen Grundwa:
chern.

d) An der Siidseite der Baugrundstiicke wird zur Befestigung des Garten-
zaunes ein nicht sichtbares Fundament zugelassen.

11.Verkehr
a) Str linie ( der
dffentlichen Verkehrsflichen)
b) Fahrbahn bzw. Geh- und Radweg
c) leitgriin mit Strafen-
béumen (s.Ziff. 13 b)
d) Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr; innerhalb
3 der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung,
l Bepflanzung oder Lagerung von mehr als 1,0 m
E ! Hohe iiber StraBenoberkante unzuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind einzelstehende, in Sicht-
héhe unbelaubte Biume mit einem Astansatz {iber
2,5 m Hohe.
e) v be Lage der il t
£) Fiir die Befesti v

== ;
sowie privaten Verkehrsfléchen sind wasser-
durchlé 4 (

e zu
dene Decke oder kleinteilige, weitfugige
Pflaster).

12.Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsanlagen einschl. Strom- und Telefonleitungen sind
unterirdisch auszufiihren.

13.Griinordnung
a) Innerhalb der iicke sind pro 200 qm Fliche

mindestens ein Baum und ein Strauch der festgesetzten Art und
GréBe (s.2iff. 13 d) zu pflanzen.

b) Das Strafenbegleitgriin ist mit den dargestellten Strduchern der
festgesetzten Art (s.Ziff. 13 d) zu bepflanzen.

Verfahrensvermerke

PSS R

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Neufinsing SUd, Bereich
Ahornveg”, gemdB § 13 BauGB

Der seit 02.04.1993 liche an " -sud,
Bereich Ahornweg" wird im vereinfachten Anderungsverfahren gem. § 13
Baugesetzbuch gedndert. Die Eigentiimer der von der Anderung

den beteili

rden am
Anregungen und Bedenken gingen nicht ein.

Der Beschlub zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB

wurde vom Gemeinderat am 0? 02 ?H . und am 280"

Neufinsing, den 0.08. 94

Qi Bex gefaBt.

c
20.06.%....... die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB

in der Fassung vom 2 4.03. 24...

Neufinsing, den 40 8. .‘:)‘{. e

. als Satzung beschlossen.

o L

q
Die Anderung des Bebauungsplans wurde am A5:03, orts-

ublich die ist damit in

Kraft getreten.

1. Birgermeister




